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Espanha

Espanha continental e Baleares

Uma casa na cidade, um reflgio junto ao mar ou um novo comeco. Conheca o processo antes de
assumir um compromisso.
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Defina a sua procura

Escolha zona, orcamento, tipo de imével e se a compra se destina a uso pessoal,
investimento ou mudanca de residéncia.

Prepare-se para comprar

Compradores estrangeiros normalmente obtém um NIE para relacdes administrativas em
Espanha. Nomeie cedo um advogado espanhol independente.

Encontre o imovel

Visite e compare opcdes, incluindo localizacao, condominio, estado, licencas e regras de
arrendamento quando relevante.

Proposta e reserva

Acorde os termos comerciais. E comum haver um contrato de reserva e um pagamento,
mas o advogado deve rever os termos antes de qualquer valor se tornar nao
reembolsavel.

Verificacoes juridicas
O advogado verifica titularidade, hipotecas/encargos, licencas e urbanismo, dividas de

condominio e documentacao. A Nota Simple é uma verificagdo registral importante.

Contrato privado

Quando as verificagcdes estao satisfatérias, as partes normalmente assinam um contrato
privado e é frequente pagar um depdsito adicional segundo os termos acordados.

Notario e conclusao

A escritura publica é assinada perante notario. O saldo é pago e a posse normalmente é
entregue.

Impostos e registo

Sao liquidados os impostos de compra e a nova titularidade é registada no Registro de la
Propiedad.

Revisto em 28 de setembro de 2026 1/4

moradalondon.com



MORADA s

LONDON

O que incluir no orcamento

Primeira transmissao: IVA e AJD

A primeira transmissao de habitacdao pelo promotor estd geralmente sujeita a 10% de IVA no
continente e Baleares; certas habitacdes protegidas tém outra taxa. Pode acrescer AJD regional.
Conta a classificacao fiscal, nao a designacao comercial «xnovo»; terrenos, espacos comerciais
ou estacionamento vendidos separadamente podem diferir.

Revenda: ITP regional e valor tributavel

A revenda comum esta geralmente sujeita a ITP. Cada comunidade define taxas, escaldes e
beneficios. O valor de referéncia cadastral aplicavel pode elevar a base acima do preco; valores
declarados ou contrapartidas superiores podem prevalecer. Confirme a base legal, incluindo
iméveis sem valor de referéncia. Nao existe uma taxa nacional Unica sobre o preco.

Custos de aquisicao e recorrentes

Peca orcamentos de advogado, notario, registo, inspecdo, avaliacdo bancéaria e cambio; distinga
escritura de compra de escritura hipotecdria. Separe IBl municipal, condominio, manutencao e
impostos sobre rendimentos ou patrimdnio aplicaveis. Sinal e adiantamentos normalmente
integram o preco, conforme o contrato.

Construa o orgamento com preco, calculo fiscal especifico, honorarios e registo orcamentados,
financiamento e cambio, mais obras ou mudanca. Separe os encargos anuais. Confirme o que
estd incluido no preco e o que se paga em cada fase. Nenhuma percentagem global serve para
todas as compras.

Revisto em 28 de setembro de 2026. O processo principal refere-se a compras residenciais comuns na Espanha
continental e Baleares. Variam as taxas regionais, regras municipais e base tributavel. Canarias, Ceuta, Melilha e
territdrios forais exigem andlise prépria.

Antes de se comprometer

* Obtenha o NIE e nomeie um advogado independente antes de pagar uma reserva.
* Verifique a Nota Simple, a situacao urbanistica, licencas e eventuais dividas ao condominio.

» Peca ao advogado que explique o sinal, as consequéncias da desisténcia e os prazos de
conclusao.

» Se pretende arrendar, confirme as autorizacdes locais e as regras do condominio antes de
contar com essa receita.
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O que muda na sua compra

Comunidade auténoma e municipio

ITP e AJD variam por comunidade e podem ser progressivos. Andaluzia, Madrid, Catalunha,
Valéncia e Baleares nao partilham uma taxa presumida. Verifique urbanismo municipal,
restricoes costeiras e licencas de arrendamento da morada concreta.

Preco e base tributavel

Um valor superior pode mudar o escalao ou eliminar um beneficio. Verifique valor de referéncia
e valor total, sobretudo em quotas ou ativos ligados. Peca célculo escrito com base, escaldes,
beneficios e data da transacdo.

Revenda, construgao nova e em planta

Verifique a classificacao efetiva IVA/ITP. Em planta, o advogado deve confirmar licenca de
construcao, protecao dos adiantamentos, especificacdes, prazo de entrega e direitos de
devolucao antes do pagamento.

Apartamento, moradia, rural ou uso misto

Em apartamentos, verifique dividas, regras e obras do condominio. Em moradias e terrenos
rurais, confirme limites, legalidade das construcdes, servicos e acesso. Terrenos, espacos
comerciais, uso misto e garagens autbnomas exigem analise especifica.

Habitacao, férias ou arrendamento

Habitacdo permanente, idade, rendimento e outras condicdes podem afetar beneficios regionais.
Segunda casa ou investimento pode nao ser elegivel. Ndo presuma disponibilidade ou
transmissao de licenca turistica; confirme regras regionais, municipais e do edificio.

Residéncia, estrutura e financiamento

Residéncia e nacionalidade sdo diferentes. Confirme obrigacdes de nao residente, estrutura e
sucessdo. A compra de um imdvel nao concede, por si s, autorizacao de imigracao.
Financiamento, avaliacdo, cambio e condicdes bancarias variam.

Fontes oficiais

FCDO - Buying property in Spain

AEAT - IVA or ITP

Catastro - Taxable and reference values
Andalucia - ITP and AJD

Catalunya - Transfer-tax bands and reliefs
llles Balears - Transfer-tax rates

Orientacao geral. Obtenha aconselhamento juridico, fiscal e financeiro independente antes de assumir um
compromisso de compra. Nao é atualizado automaticamente. Reveja as regras para a data efetiva da transacao.

Revisto em 28 de setembro de 2026 3/4

moradalondon.com


https://www.gov.uk/guidance/how-to-buy-property-in-spain
https://sede.agenciatributaria.gob.es/Sede/iva/iva-operaciones-inmobiliarias/compro-vivienda-tengo-que-pagar-itp.html
https://www.catastro.hacienda.gob.es/es-ES/usos_fiscales.html
https://www.juntadeandalucia.es/organismos/economiahaciendayfondoseuropeos/areas/tributos-juego/tributos/paginas/MedidasITPAJD.html
https://atc.gencat.cat/ca/tributs/itpajd/tpo/tarifes-tipus/
https://www.atib.es/General/Mostrar_TextoLargo.aspx?idTexto=16198&lang=es
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Termos locais, com clareza

A terminologia juridica local importa. Estas explicacdes simples ndo estabelecem equivaléncias entre paises. Confirme
os direitos de propriedade e documentos concretos com o seu advogado local independente.

Pleno dominio

Propriedade plena, em vez de apenas nua-propriedade ou um direito de uso. Pode estar sujeita a
hipotecas, servidoes, limitacdes urbanisticas e obrigacdes comunitarias. O advogado deve confirmar os
direitos transmitidos.

Nuda propiedad / usufructo

A nua-propriedade e o direito de usar e fruir o imdvel podem pertencer a pessoas diferentes. Comprar
nuda propiedad nao implica ocupacdo imediata. Verifique a duracdo, os beneficiarios e as obrigacdes do
usufruto.

Propiedad horizontal / comunidad de propietarios

Unidade privativa com participacao nas partes comuns e obrigacdes comunitdrias. Verifique a cuota de
participacién, estatutos, encargos, dividas e derramas (contribuicdes extraordindrias). Este regime nao
equivale automaticamente ao leasehold britanico.

Nota simple / Registro de la Propiedad

A nota simple informa sobre a titularidade, direitos e encargos registados no momento da emissdo. Nao é
a escritura de compra nem garante a legalidade urbanistica. Obtenha informacdo registral atualizada.

Escritura publica de compraventa

Escritura de compra e venda celebrada perante notdrio. O seu advogado independente deve verificar as
condicdes e coordenar os procedimentos fiscais e de registo. A funcdo notarial nao substitui o seu préprio
aconselhamento juridico.

Catastro / valor de referencia

O Catastro é um registo administrativo distinto do registo predial. O valor de referencia é um valor
cadastral relevante para determinados impostos; nao é o preco anunciado nem uma avaliacdo de
mercado.

Arras / contrato privado

As arras ou um contrato privado podem criar obrigacdes antes da escritura. Existem diferentes tipos de
arras: a desisténcia e as consequéncias para os montantes pagos dependem do acordo. Nao pressuponha
um sinal universal de 10%.

Superficie 1util / superficie construida

Superficie util e superficie construida sdo medidas diferentes. Confirme se incluem partes comuns,
terracos, anexos ou terreno e compare o anlncio com escritura, registo, Catastro e medicao profissional
quando necessario.

Fontes oficiais

Registradores - Nota simple

BOE - Cédigo Civil

BOE - Ley de Propiedad Horizontal

Consejo General del Notariado - Comprar una vivienda
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https://sede.registradores.org/contenido/ayuda-y-soporte__trashed/inicio__trashed/que-es-nota-simple/
https://www.boe.es/eli/es/rd/1889/07/24/(1)/con
https://www.boe.es/eli/es/l/1960/07/21/49/con
https://www.notariado.org/comprar-una-vivienda/

