MORADA s

LONDON

Reino Unido

Londres e Inglaterra

Da titularidade a entrega das chaves. Um ponto de partida pratico para comprar em Londres.

01  Defina a sua procura
Estabeleca orcamento, zonas preferidas, tipo de imdével e se a compra sera para
habitacao prépria ou investimento. Se precisar de financiamento, fale cedo com um
consultor de crédito.

02 Encontre o imével
Selecione opcodes, organize visitas e compare preco, regime de propriedade, encargos,
estado e referéncias do mercado local.

03 Faca uma proposta
A proposta é apresentada ao agente do vendedor. Em Inglaterra, uma proposta aceite
normalmente nao é vinculativa até a troca de contratos.

04  Nomeie um solicitor
O seu solicitor ou conveyancer analisa o titulo e o contrato, solicita pesquisas, coloca
questdes e coordena a transferéncia legal.

05  Financiamento e verificacoes
Finalize a hipoteca, se aplicavel, e considere uma inspecao independente. O advogado
conclui a due diligence antes de aconselhar a avancar.

06  Troca de contratos
A troca de contratos torna normalmente a compra vinculativa. Numa casa concluida
acorda-se a data final; em planta pode haver conclusao mediante notificacao,
pagamentos faseados e data-limite. Confirme a protecao e devolucao do sinal.

07  Completion
O advogado transfere o saldo. A propriedade passa para si e as chaves sao entregues.

08  Impostos e registo
O advogado trata da declaracao de SDLT quando aplicavel e regista a sua titularidade no
HM Land Registry.
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MORADA s

LONDON

O que incluir no orcamento

SDLT: precgo e circunstancias

O SDLT residencial é normalmente calculado por escaldes: 0% até £125.000; 2% até £250.000;
5% até £925.000; 10% até £1,5 milhdes; e 12% sobre o excedente. Sdo taxas marginais, nao
uma taxa Unica sobre todo o preco.

Agravamentos e beneficios fiscais

A compra de habitacao adicional acrescenta geralmente 5 pontos percentuais; operacdes de nao
residentes, mais 2, seqgundo o teste especifico de residéncia do SDLT. Importam os imdveis
detidos mundialmente, os compradores conjuntos e a substituicao da residéncia principal.
Primeiros compradores elegiveis pagam 0% até £300.000 e 5% sobre o restante até £500.000;
acima desse valor nao ha este beneficio.

Honorarios e custos de propriedade

Peca orcamentos discriminados de advogado, pesquisas, registo, inspecao e financiamento, com
IVA quando devido. Separe Council Tax, seguros, manutencdo, condominio e obras
extraordinarias. A avaliacdo bancaria nao substitui uma inspecdo técnica do comprador. O sinal
integra o preco: nao o conte duas vezes.

Construa o orgamento com preco, calculo fiscal especifico, honorarios e registo orcamentados,
financiamento e cambio, mais obras ou mudanca. Separe os encargos anuais. Confirme o que
estd incluido no preco e o que se paga em cada fase. Nenhuma percentagem global serve para
todas as compras.

Este guia abrange Londres e Inglaterra e foi verificado em 28 de setembro de 2026. O SDLT também se aplica na
Irlanda do Norte, mas o processo juridico difere. O Pais de Gales aplica LTT e a Escdcia LBTT. Aplicam-se as regras na
data fiscalmente relevante da transacdo, nao necessariamente na reserva.

Antes de se comprometer

» Confirme se o imével é freehold, leasehold ou share of freehold e reveja o prazo restante do
contrato.

» Reveja com o seu advogado encargos de condominio, obras previstas, ground rent e
seguranca do edificio.

* Prepare identificacao, comprovativo de morada, origem dos fundos e financiamento
atempadamente.

» Defina o orcamento total, incluindo impostos, honorarios, mudanca e encargos de
manutencao.
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LONDON

O que muda na sua compra

Localizagao

Londres e o resto de Inglaterra partilham o SDLT. Pesquisas, condicionantes urbanisticas, risco
de inundacao, Council Tax e licencas dependem da morada. Ndo use estes escaldes na Escécia
ou no Pais de Gales.

Preco e estrutura de aquisigao

A contrapartida total, compras ligadas e rendas de um novo arrendamento podem influenciar o
imposto. Sociedades, trusts, propriedade partilhada, vérias habitacdes e uso misto exigem
andlise separada; os escaldes residenciais podem nao se aplicar.

Regime de propriedade e edificio

Em apartamentos leasehold ou share of freehold, verifique contrato, encargos, obras e
seguranca do edificio. Share of freehold normalmente mantém um lease. Nas moradias,
verifique titulo, limites, acesso e encargos da urbanizacao.

Construgao nova ou em planta

Verifique aprovacdes urbanisticas, garantias, especificacdes, defeitos, protecao de
adiantamentos e condi¢cOes de entrega. A construcao nova nao estd automaticamente isenta de
SDLT.

Uso e perfil do comprador

O beneficio de primeira habitacdo exige todas as condicdes relativas aos compradores e a
ocupacdo. Segunda casa, arrendamento e iméveis no estrangeiro influenciam a andlise.
Verifique contrato, banco e licencas antes de contar com rendas.

Financiamento e prazos

Confirme fundos na troca de contratos e na conclusao, condicdes hipotecarias, cambio e
eventuais vendas encadeadas. Reveja taxas, beneficios e data fiscal antes de assumir
compromissos e de concluir.

Fontes oficiais

GOV.UK - Buying a home

HMRC - Residential SDLT rates and calculator
HMRC - Additional-property rules

HMRC - Non-resident rules

HMRC - Corporate purchasers

GOV.UK - Leasehold property

Orientacao geral. Obtenha aconselhamento juridico, fiscal e financeiro independente antes de assumir um
compromisso de compra. Nao é atualizado automaticamente. Reveja as regras para a data efetiva da transacao.
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https://www.gov.uk/buy-sell-your-home
https://www.gov.uk/stamp-duty-land-tax/residential-property-rates
https://www.gov.uk/guidance/stamp-duty-land-tax-buying-an-additional-residential-property
https://www.gov.uk/guidance/rates-of-stamp-duty-land-tax-for-non-uk-residents
https://www.gov.uk/guidance/stamp-duty-land-tax-corporate-bodies
https://www.gov.uk/leasehold-property

M () RA DA GUIA DE COMPRA

LONDON

Termos locais, com clareza

A terminologia juridica local importa. Estas explicacdes simples ndo estabelecem equivaléncias entre paises. Confirme
os direitos de propriedade e documentos concretos com o seu advogado local independente.

Freehold

Propriedade do terreno e do edificio sem prazo de lease determinado. Podem existir restricdes, hipotecas,
serviddes e encargos de urbanizacao; nao significa propriedade sem obrigacdes nem custos.

Leasehold

Direito sobre o imével durante os anos restantes do lease. O advogado deve verificar o prazo, o
prolongamento, os encargos e as restricoes. Ndo equivale a um contrato normal de arrendamento
habitacional.

Share of freehold

Normalmente, um apartamento leasehold e uma participacao no freehold do edificio, diretamente ou
através de uma sociedade. O lease do apartamento geralmente mantém-se: verifique o prazo e a gestao
do edificio.

Commonhold

Regime existente que combina o freehold de uma unidade com uma associacdo responsavel pelas partes
comuns. E diferente de share of freehold. Confirme o regime registado; uma reforma proposta ndo esta
automaticamente em vigor.

Shared ownership

Regime distinto de compra e arrendamento parcial: compra-se uma participacao e paga-se renda pela
restante. As condicdes e compras futuras dependem do programa. Nao é share of freehold.

Ground rent / service charge

Ground rent, quando aplicavel, é a renda ao titular do freehold prevista no lease. Service charges sdo
encargos de servicos e obras do edificio. Verifique ambos, aumentos, fundos de reserva e grandes obras
previstas.

Exchange / completion

Numa compra convencional, exchange torna normalmente o contrato vinculativo; completion é a
conclusao com pagamento do saldo. Leildes, reservas e contratos de constru¢ao nova podem funcionar de
forma diferente.

Conveyancing / title

Conveyancing é a tramitacdo juridica da transmissao. O solicitor ou licensed conveyancer verifica a
titularidade, as pesquisas e as obrigacdes contratuais. O building survey avalia separadamente o estado
fisico do imével.

Fontes oficiais

GOV.UK - Leasehold property

LEASE - Buying a share of freehold

GOV.UK - Commonhold

GOV.UK - Shared ownership

GOV.UK - Buying a home
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https://www.gov.uk/leasehold-property
https://www.lease-advice.org/buying-and-selling/buying-the-freehold/buying-the-freehold-flats/
https://www.gov.uk/guidance/commonhold-property
https://www.gov.uk/shared-ownership-scheme
https://www.gov.uk/buying-a-home

